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Beratung und Planung von Umbauten, ~ ‘ Stefan Schwarz AG

Sanierungen und Neubauten > o Napfstrasse 28
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WOHNHAUS / Bauland

Riuderswil-Grundbuchblatt Nr. 199 / 3436 Zollbriick

Fax 031 550 06 14 / Homepage www.stschwarz.ch / Mail info@stschwarz.ch


Blacky
Signet vektorisiert


1. BESCHREIBUNG UND BEURTEILUNG

A GEBAUDEBESCHREIBUNG

Geb. Nr. 16 Wohnhaus freistehend. Altbau in Mischbauweise.
2-geschossig mit ausbaufahigem Dachraum und kleinraumige Unterkellerung.
Statteldach/Gehrschilder mit Tonziegeln und Unterdach eingedeckt.
Spenglerarbeiten in Kupfer. Holzofenheizungen und el. Einzelspeicher.
Die Gebaudehlle vermag in warmetechnischer Hinsicht den heutigen Bedirfnissen
und Anforderungen knapp zu geniigen.

Geb. Nr. 16 A Schopf, in Abbruchreife

Geb. Nr. 0.Nr.  Garage, Leichtbauweise Metall/Eternit mit angebautem, gedecktem Sitzplatz in
Holzkonstruktion.

Im Ubrigen wird auf die Angaben im Aufnahmeprotokoll der Amtlichen Bewertung und Photos
verwiesen.

B QUALITATIVE BEURTEILUNG

Die Qualitative Beurteilung erfolgt in Worten, wie

.. sehr gut - gut - mittelmassig - schlecht - sehr schlecht.

.. bestens geeignet - geeignet - durchschnittliche Eignung -
schlechte Eignung - unbrauchbar

1. LAGE- UND GRUNDSTUCK-KRITERIEN
11 Standortqualitat gut
Infrastruktur: Zollbrick. EWG Ruderswil, liegt 6 km westlich von Langnau

im Amt Signau mit guten l&ndlichen Infrastrukturen.
Gemeinde-Einwohner ca. 2'400 Personen. Das Grundstuck
befindet sich wenige Gehminuten vom RM-Bahnhof
Zollbriick (S-Bahn Burgdorf-Bern) und Einkaufszentrum /
Jakob-Markt

1.2 Nutzungsqualitat: mittelméassig — gut
Eignet sich zu Wohnnutzung.

1.3 Lagequalitat: bis gut
Geb. Nr. 16 liegt direkt an der Staatsstrasse Burgdorf —
Langnau — Luzern mit relativ starkem Strassenverkehr.
Ruckwartiges Bauland, studdstlich angrenzend an
Muhlbetrieb, liegt ein wenig ,eingekesselt* am und im
Sudhang. LArmimmissionen zeitlich spirbar.
Allgemein: Besonnung gut, Weitsicht eingeschrankt.
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2. BAULICHE KRITERIEN GEB.NR. 16

2.1 Umgebung, Ver-/Entsorgung:  mittelmassig
Einfache und zweckmassige Umgebungsgestaltung.
Terrain ohne spirbares Gefille. Offentlicher Ver- und
Entsorgungsanschliisse vorhanden.

2.2 Bauart, Bauqualitat: bis mittelmassig
Statisch einfache Grundkonstruktionen aus guten
Baumaterialien.
Innenausbau und Installationen einfach und gute Qualitat.

2.3 Bauzustand: gut
Ohne sichtbare Baumangel oder aufgestauter
Unterhaltsbedarf.

24 Komfortbeurteilung: bis mittelmassig
Raumanordnung und Ausbaustandard fir einfache
Bedurfnisse.
Moblierbarkeit eingeschrankt durch geringe Raumhdhen.
Belichtung/Bellftung eingeschrank.
(Grosse Dachvorspriinge).

25 Okologische Beurteilung: mittelmassig

C OFFIZIELLE WERTE

1. Amtlicher Wert per 31.12.2003

Es wird auf das Protokoll der Amtlichen Bewertung verwiesen:

Total Amtlicher Wert fur GBB. Nr. 199 Fr. 310650

2. Gebé&udeversicherung GVB 2004 / Index 185 Neuwert

Gemass Bescheinigung der GVB/Gemeinde:

Geb&ude Nr.16  Wohnhaus Fr. 548500

Nr. 16 A Schopf (abbruchobjekt, o. Ertrag) Fr. 7'000
Nr. - Garage / ged. Sitzplatz Fr. -

D

Parzelle
Flache

GRUNDBUCH

Ruderswil-GBB Nr. 199

1'590 m?

Anmerkungen: Keine
Dienstbarkeiten: L Wegrecht z.G. 191 / D 1999 / 042581 vom 09.05.1947, Beleg 11/6533
R Wegrecht z.L. 191 / D 1999 / 042581 vom 09.05.1947, Beleg 11/6533

Plan Nr. 1408
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E PRIVATVERTRAGE

Mietvertrage: Ganzes Grundsttick Pauschal 14°400.- (z.z. Mietvertrag noch bis 30.4.2012)
(Nebenkosten zu Lasten Mieter)

F BAURECHTLICHE VERHALTNISSE

Es wird auf die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Ruderswil verwiesen.
Zonenzugehorigkeit:  Kernzone 2-geschossig mit Dachausbau (K2)
Geb. Nr. 16 im Bauinventar der Gemeinde als erhaltenswert aufgefihrt.
Parzelle = Kernzone-Objekt. Um- und Neubauten bedirfen die Zustimmung
der Denkmalpflege. Baupolizeiliche Masse:
k GA=4m, g.GA = 10m, GH =8m, GZ = 2, GL = 30m, AZ = 0.6, ES=1lI

G BAULAND KERNZONE 2-GESCHOSSIG MIT DACHAUSBAU

1. Bruttogeschossflache (BGF):

Max. Uberbaubare BGF
Grundstiick Total-Flache m? 1'590

AZ = 0.6 ergibt TOTAL = BGF = m> 954 m’
Davon verbaut mit  Geb. Nr. 16 m? 157
Ausbaufahig in Geb. Nr. 16 m’ 58
Rundung z.G. Geb. Nr. 16 m’ 1 - m> 216 m’
verbleibt realisierbare BGF m?> 738 m?

fur uniiberbautes Land Kernzone 2 und entspricht einem
Geb&audevolumen mit 4 x 4¥2-Zi-Wo + 2 x 3%-Zi-Wo
demnach

2. RELATIVER LANDWERT

2.1 Berechnung des relativen Landwertes des uniiberbauten Landes aus dem Gesamtwert einer
zukiinftigen Uberbauung mit Mehrfamilienhaus, 2-geschossig mit Dachausbau.
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 0

BKP 2 Gebaude
Mit Total 6 Wohnungen

23.5x11.5x 8.0 = m 2'162
235x 8.4x27 = m 533
23.5x11.5x 1.0 = nm 270
Baukubus m° 2'965 a Fr. 530 Fr.  1'571°000

Autounterstand fir 6 PW
18.2x55x2.6 = 3 260 a Fr. 160 Fr. 41’600
Neuwerte BKP 2 Fr. 1'612’600

3
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2.2

2.3

24

BKP 3 Betriebseinrichtungen
BKP 4 + 5 Umgebung + Nebenkosten gerundet
8 % von Fr. 1'612'600

Erstellungskosten BKP 1 bis BKP 5

Relativer Landwertanteil in % der Anlagekosten BKP 0 bis BKP 5

LK 3.0 x 6.25 % = Landwert (LW) 18.75 %

Relativer Landwert (BKP 0) unbereinigt

Fr. 1'742'000 x 18.75 %
81.25% = gerundet

Abziige:
Anteil Detailerschliessung + Denkmalpflege
m®1'230 & Fr. 35.- gerundet Fr.

Erschwerte Bauverhéltnisse
Hanglage (Kubus + Umgebung)
m®2'965 a Fr. 25.- gerundet Fr.

Unvorhergesehenes Fr. 12’900

43’000

74’100

Fr.
Fr.

0
129400

Fr.

Fr.

Fr. 130000

Relativer Landwert voll erschlossen und
mit vorliegender Baubewilligung

RELATIVER LANDWERT STICHT

Fr. 272'000 mit Abzinsung fur Wartezeit
von 3 Jahren bis mdglicher Baubeginn
Abzinsungsfaktor 0.839619 / Zinsatz 6 %
Ergibt gerundet:

VERKEHRSWERT LAND KERNZONE 2

Fr.

FR.

1'742°000

402’000

272’000

230’000

VERKEHRSWERT GBB — NR. 199

GEB. NR. 16 inkl. Nebenbauten
LAND KERNZONE 2

TOTAL

(oder pro m?

Fr.

FR.
FR.

187)

220’000
230’000

FR.

450’000
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2.1

2.2

2.3

24

PS

KAUFPREIS UND VERFAHREN

KAUFPREIS

Die Liegenschaft wird grundsatzlich dem Meistbietenden verkauft.
Der Verkaufer behalt sich aber den Entscheid dartiber ausdricklich vor.

Verkaufspreis Fr 450'000.-
Maogliche Abparzellierung: GEB. NR. 16 inkl. Nebenbauten Fr. 220'000.-

LAND KERNZONE 2 Fr. 230'000.-
BESICHTIGUNG

Die Liegenschaft kann unter telefonischer Voranmeldung besichtigt werden.
Die Verkaufsbeauftragte empfiehlt den Kaufinteressenten, die Liegenschaftsbesichtigung
in Begleitung eines ihnen vertrauten Fachmannes vorzunehmen (Bauqualitat/Finanzierung).

Besichtigung: Nach telefonischer Abmachung (034 402 57 85)
NUTZEN UND GEFAHR

Es ist den Interessenten untersagt, das Grundstiick vor und nach dem
Besichtigungstag zu betreten.

Nutzen und Gefahr nach Vereinbarung.

OFFERTEN

Eine erste Offerte ist bis spatestens 10 Tage nach der Besichtigung schriftlich mit Beilage
eines einfachen Finanzierungsnachweises* einzureichen an:

Stefan Schwarz AG, Napfstrasse 28, 3550 Langnau.

Allen Offerenten der ersten Runde wird die hochste Offerte schriftlich mitgeteilt
unter Frist fur eine zweite Offerte.

Je nach Ergebnis wird allenfalls eine 3. Runde durchgefiihrt. Mit den
verbleibenden Interessenten wird direkt verhandelt.

Die Verkaufsbeauftragte ersucht die Kaufinteressenten, alle im Verkaufsdossier
aufgefiihrten Fakten auf Richtigkeit zu Uberprifen bzw. Gberprifen zu lassen.
Danke.

*L Vorgehensvorschlag zur Erlangung eines Finanzierungsnachweises:

- Der Kaufinteressent nimmt mit der ,Hausbank" einen Beratungskontakt auf.
- Die ,Hausbank" bestatigt schriftlich die Zusage einer allfélligen Finanzierung.
(Doppel dieser Bestatigung dient als Offert-Beilage).
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BERECHNUNGSDATEN GEB. NR. 16

Bruttogeschossflachen Fir die Ermittlung der BGF werden die Summe aller dem Wohnen oder

Gewerbe dienenden ober- oder unterirdischen Geschossflachen berechnet

(inkl. Mauerquerschnitte).

Gebaudeteil Ldnge Breite Faktor —m?
UG Keller 450 5.00 225 000 0.0
EG Wohnung 3-Zi 8.50 820 697 1.00 69.7
Dusche WC 260 1.70 44 1.00 44
Reduit / Schopf 1.756 1.85 32 000 0.0
Waschkiiche 575 275 158 0.00 0.0
OG Wohnung 3-Zi 850 8.20 69.7 1.00 69.7
1856 335 62 100 6.2
Dusche WC 260 1.70 44 1.00 4.4
Lauben ged. : 1.00 13.00 130 020 2.6
Zugangsraum zu Estrich 575 275 158 0.00 0.0
DG Estrichkammer 4,00 5.00 20.0 0.00 0.0

Total BGF
. Gebaudevolumen Fir die Ermittlung des umbauten Raumes gilt die SIA-Norm 116.

Gebaudeteil Flache Lange Breite Hohe Faktor m?3
UG Keller : 4.50 5.00 2.20 1.00 49.5
EG Wohnung 3-Zi 8.50 8.20 220 1.00 153.3
Dusche WC : 260 1.70 220 1.00 9.7
Reduit / Schopf 1.76 1.85 2.20 050 3.6
Waschkiiche 575 275 235 1.00 37.2
OG Wohnung 3-Zi 850 820 220 1.00 153.3
1.85 335 220 1.00 136
Dusche WC 260 170 220 1.00 9.7
Zugangsraum zu Estrich 575 275 300 050 237
DG Estrich 850 820 1.36 1.00 94.8
Zuschldge Laube 1.10 13.00 1.50 1.00 21.5
210 570 150 1.00 18.0
Boden iiber Erdreich 51.6 1.00 1.00 51.6
Vordécher , 12.50 2.00 1.50 1.00 37.5

16.05 1.60 1.50 1.00 36.1
19.00 0.30 1.00 1.00 6.7

Total Gebaudevolumen 719

741

82.9

1570
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Datenauszug

Erstellt fir MafRstab 1:500

Ersteller/in Gast

Erstellungsdatum  27.02.2012

Quellenvermerk kantonale Geodaten:

OEV Kt. Bern © Amt firr offentlichen Verkehr des Kt. Bem
Wanderroutennetz des Kt. Bern © Tiefbauamt des Kt. Bem
Streusiedlungsgebiete © 2006 mt fir Gem. und Raumordnung des Kt. Bern
GSK25 © Amt fiir Wasser und Abfall des Kantons Bern
Naturgefahrenkarten der Gemeinde(n) XY, © Gemeinde(n) XY

Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur informativen Charakter.
Aus diesen Daten und deren Darstellung kénnen deshalb keine rechtlichen
Anspriiche irgendwelcher Art abgeleitet werden (nicht beglaubigt).

Kann nicht fiir 6ffentliche Zwecke verwendet werden.
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‘teuerverwaltung Intendance des impots M Grundstiickprotokoll
]es Kantons Bern du canton de Berne % P ot o
Amtliche Bewertung Evaluation officielle \

er Grundstlicke des immeubles
l ——

lMut OtiE de mutati

ALLGEMEINE NEUBEWERTUNG

]Druckdatum / Date d’impression 02.09.1998 Eréffnungsdatum / Date de la notification:
. . o o| Lagebezeichnung Gebadude Flache Amtticher Direkteintrag oder
Og!e:d 224 Désignation de la situation Nr. Wert Berechnungsart
i€ g g Objektbezeichnung Batiment Superficie Valeur Inscription directe
NI Code |g £ Désignation de I'abjet No. officielle ou mode de calcul
o
No. ]
o +
3 m2 Fr.




Steuerverwaltung des Kantons Bern / Intendance des impéts du canton de Berne
Amtliche Bewertung der Grundsticke / Evaluation officielle des immeubles

% Objektprotokoll Ertragswert fur Wohn- und Geschaftshauser o Datum Ausdruck
\ Procés-verbal d’objet d’immeuble, vaieur de rendement pour maisons d’habitation et batiments commerciaux Date d’impression
gemelnde  RUEDERSWIL 02.09.1998

Objektdaten / Données d’objet d'immeuble ‘
Bagebeze N tion © ZOLLBRUECK/DORFSTRASSE
Mietwert-Kat. Kommentar .
Cat. de val, locat. 11 Commentaire .

Gemeinde-Nummer . 905
Commune numero .

Grundstlicknummer
fmmeuble numero

e
jet no. -+ ) )
Objektbezeichnun .
(D;é:s;i‘gndati%n de l’ogojet : WOHNHAUS
iakt- ebadude-Nr. .
Objekt-Code Batiment no. : 16

Code d’objet

Benotung / Notation

°
Bezeichnung des Objektieils
Désignation de la partie d'objet

Gebiudeart
Genre de batiment
Bauqualitat Baumaterial
Qualité de construction Materiaux
Bauart
Structure
Isolation
isolation
Bauzustand
Etat de la constr.
Komfortstufe Ausbau
Degré de confort Aménagement
Raumaufteilung
Reépartition des loc.
installationen
installations
Heizung
Chauffage
Wohnlage Aussicht
Situation de |'habitation Vue
Besonnung
Ensoleiilement
oder achbarschal
ou Voisinage
esondere Lage
Situation partic.
Geschaftslage Umgebung
Situation du commerce Environnement
Verkehr
Trafic
Parkplatz
Place de stationn.
Standort
Emplacement

|

.y

Verkehrslage
Accessibilité

"

Noten-Endtotal
Totai final des notes 27

i A H Gew. JJ Punkte JJ Punkte Punkte JJ Punkte JJ Punkte
Wirtsch. Alter/Age economique Pond. AA Paints AA Paints Points AA Points AL Paoints

Rohbau 1

Gros ceuvre 1 1

Rohbau 2

Gros ouvre 2

Ausbau

Aménagement

. Instailationen
Instatiations
Total Punkte

Total des points :
'I; ezggs;ahr’w'mschaf}lichps Alter

“—

S—

eference age économigue

. Berechnung / Calcul

L)

Code Mietwertausscheidung
Code de _dissociation de la valeur locative
Miewert-Code

Code de valeur locative
tetwert pro Punkt und Einheit

Valeur locative par point et par unité Fr/Rp.-cts, 37.10
letweart pro tinheit

Valeur locative par unité Fr./Rp.-cts. 1001.70

Anzahl Einheiten : i

Noembre d’unités RE-UL/m2
tetwert pro Objektteil {Protokollmietwert]

V;leur I‘ozcative par partie 4’ objet (proces-verbal) ' 9516

p.-Sai

Taux de cap. * 7.30
rtragswert pro Objekitail

Valalur de rend. par partie d’objet Fr. 130358
®alwert-Luschlag

Maijoration de Ia valeur réeile % 33.00
mtl. Wart pro Objektteil vor Abzug

Moy

i

I —

o
5 Xablzeuur off. par partie d’objet avant déduction Fr. 173376 :
9
Déduction % i
Amt Wert pro Objel T nach - ~ :
. ) Abzug z
+ Valeur off. par partie d’objet aprés déduction Fr. 173376 a
mitlicher Wert pro Objekt
_ Valeur officiells par objet Fr. 173300
Y
; Bemerkungen / Remarques Lageklasse / Classe de situation 2 . 93 x6,25% Relativer Landwert / Valeur relative du terrain = 18 .31 %
!. Code Mutationsgrund / Code du motif de mutation 93 MI ETWERTAUSSCHEIDUNG
= Schitzer-Code / Code de I'estimateur 082
Datum der Bearbeitung / Date de traitement 09 07, 1987

=




K3

&Lk

Proces-ver

Gemeinde
Commune

RUEDERSWIL

Steuerverwaltung des Kantons Bern / Intendance des imp6ts du canton de Berne
Amtliche Bewertung der Grundstlicke / Evaluation officielle des immeubles

j rotokoll Ertragswert fur Wohn- und Geschéftshiuser ) .
Drieity bal d'objetgd’immeuble. valeur de rendement pour maisons d’habitation et batiments commerciaux

Datum Ausdruck
Date d‘impression

62.09.1998

Gemeinde-Nummer
Commune numero  *

905

Grundstiicknummer
Immeubie numero

Objekt Nr.
Objet no. -

Objekt-Code
Code d’objet

Objektdaten / Données d’objet d’immeuble

Mietwert-Kat.
Cat. de val. locat. 11

Kommentar
Commentaire

Désignation de |’

Gebadude-Nr.
Batiment no.

Objektbezeichnur:)gnjet : SCHOPF

Lagebezeichnung
Désign. de la situation

16A

- ZOLLBRUECK/DORFSTRASSE

Benotung / Notation

LC
CE .

Bezeichnung des Objektteils
Dasignation de la partie d’objet

n W ' (b ' i | B!

Gebiudeart

Genre de batiment

Bauqualitat Baumaterial

Qualité de construction Matériaux
Bauart
Structure
Isolation
Isolation
Bauzustand
Etat de la constr.

Komfortstufe Ausbau

Ameénagement

Degré de confort
Raumaufteilung

Répartition des loc. |

Instailationen
Installations
Heizung
Chauffage

Wohniage Aussicht

Situation de |'habitation Vue
Besonnung
Ensoleiliement

oder Nachbarschaft

ou Voisinage
esondere Lage

Situation partic.
Geschafislage Umgebung
Situation du commerce Environnement
erkehr

Trafic
Parkplatz

Standort
Emptacement

Verkehrslage
Accessibilité

Noten-Endtotai
Total final des notes 18

i A H Gew. JJ Punkte N Punkte JJ Punkte JJ Punkte JJ Punkte
Wirtsch. Alter/Age économique 5w | 2 Points AA Points AA Points AA Points AA Points

Rohbau 1
Gros ceuvre 1 !

Rohbau 2

Instailationen
Installationg

b wfr

Gros cuvre 2
Ausbau
! Aménagement

Total Punkts 10

e réference ge économi

Total des points :
! ezqgsjahr’v\ljnschaffllchps Alter

' Berechnung / Calcul

Code Mi tausscheidung

Code de dissociation de la valeur locative
Mietwert-Code

ietwert pro Punkt und Einheit Fr./Rp.-cts

l Code de valeur locative
]

Valeur tocative par point et par unité
tatwert pro Einheit

Fr./Rp.-cts,

Valeur locative par unité
Anzahi Einheiten

Nombre d’unités RE-UL/m2

letwert pro Objektteil (Protokolimietwert)

. Valeur locative par partie d'objet {procés-verbai} Fr.
ap.-Satz

Taux de cap.
rtragswert pro Objekttei]

Valeur de rend. par partie d’objet
eaiwart- uschlag

. Majoration de la valeur réelle %
» mti. Wert pro Objektteil vor Abzug

Valeur off. par panie d’objet avant déduction Fr.

bzug
Déduction %

U, Wert pro Objsktieil nach Abzug

590

Valeur officielle par objet Fr.

Y

i+ Valeur off. par partie d'objet aprés déduction Fr.
Arail icher Wert pro Objekt

500

B1mET 4 Ao

Bemerkungen / Remarques

Code Mutationsgrund / Code du motif de mutation

Datum der Bearbeitung / Date de traitement

2.38
HAUPTREVISION

Lageklasse / Classe de situation

AR

'09,07.1987

x 6,25% Relativer Landwert / Valeur reiative du terrain =

082

Schatzer-Code / Code de l'estimateur

14.87 %



&

Gemeinde
Commune

RUEDERSWIL

Steuerverwaltung des Kantons Bern / Intendance des imp6ts du canton de Berne
Amtliche Bewertung der Grundstlcke / Evaluation officielle des immeubles

j rotokoll Ertragswert flir Wohn- und Geschdftshduser ) ) o ‘
Srbcjaglgé?verbal d’objetgd’immeuble. valeur de rendement pour maisons d’habitation et batiments commerciaux

Datum Ausdruck
Date d‘impression

02.09.1998

Objektdaten / Données d’objet d'immeuble

Gemeinde-Nummer
Commune numero

905

Grundsticknummer
Immeubie numéro

Objekt Nr.
Objet no. -

Objekt-Code
Code d’objet

Mietwert-Kat.
Cat. de val. focat. 11

Lagebezeichnung
Design. de la situation
Kommentar
Commentaire

Désignation de I’c
Gebdude-Nr.
Bétiment no.

Objektbezeichnun%_t .
jet -

GARAGE

- ZOLLBRUECK/DORFSTRASSE

T i e e N e e (Yeww ey

Benotung / Notation

Bezeichnung des Oquk‘tte'ils'
Désignation de la partie d'objet

Gebaudeart

Genre de batiment i

Bauqualitat Baumaterial

Qualiteé de construction Mateériaux
Bauart
Structure
Isolation
Isolation
Bauzustand

- Etat de la constr.
Komfortstufe Ausbau

Aménagement
Raumaufteilung
Répartition des loc.
Installationen
Instaliations
Heizung
Chauffage

Degré de confort

Wohniage Aussicht

Situation de I’habitation Vue
Besonnung
Ensoleiitement

Nachbarschaft

oder *

ou Voisinage
Besondere Lage -

Situation partic.

Umgebung
Environnement
erkehr
Trafic
arkplatz
Place de stationn.
tandort
Emplacement

Geschaftslage
Situation du commerce

Verkehrslage
Accessibilité

Noten-Endtotal
Total final des notes

—Année de référence dge économigue
. Berechnung / Calcul

Total des points :
l; ezugsjahr wirtschaftliches Alter

-

I

1

Wirtsch. Alter/Age économique $2v

23 27
Punkte JJ Punkte
Points

Paints AA

Punkte JJ
Points AA

Punkte JJ
Points AL

Punkte
Points

Rohbau 1 1
Gros muvre 1

Rohbau 2
Gros ceuvre 2

Ausbau
Aménagement

Installationen
Instaliations

Total Punkte

Code Mietwertausscheidung
Code de dissociation de la valeur locative

letwert-Code
Code de valsur locative

ietwert pro Punkt und Einheit Fr./Rp.-cts

51.50]

Valeur locative par point et par_unité
Miewart pro Einheit

1390.50]

Valeur locative par unité Fr./Rp.-cts.
nzahl Einheiten

Noambre d’unites RE-UL/im?2

\etwert pro Objektteil {Protokolimietwent)

278

V:Ipeur locative par partie d'objet {procés-verbal) Fr.

-Satz

Tauxde cap. % 7.70 7.70
rtragswart pro Objektteil

Valeur de rend. par partie d’objet Fr. 7097 3611

ﬁeglwep-ZuscElag o

l\d’.:‘]‘ara(m‘r}t de |a valeur réelle % 7.00 7.00

- wert pro Objektteil vor Abzug
Valzeuugr off. par partie d’objet avant déduction Fr. 7593 3863
Déduction %

Amil. Wert pro Objektteil nach Abzug

3863

Valeur off. par partie d’objet aprés déduction Fr.
Kmthcher.Wen pro Objekt
Valeur officieile par objet Fr.

Bemerkungen / Remarques

g Code Mutationsgrund / Code du motif de mutation

Datum der Bearbeitung / Date de traitement

Schatzer-Code / Code de |'estimateur

Lagekiasse / Classe de situation 2 .93
93" MIETWERTAUSSCHEIDUNG
09.07.1987.

x 6,25% Relativer Landwert / Valeur relative du terrain =

082

18.31 %



Steuerverwaltung des Kantons Bern / Intendance des imp6ts du canton de Berne
Amtliche Bewertung der Grundstiicke / Evaluation officielle des immeubles

k)a Objektprotokoll fiir Landwert nach Verkehrswert o . Datum Ausdruck
Proces-verbal d’objet d’immeubte pour valeur du terrain d’apres la valeur vénale Date d‘impression
ind
Gemeinde  RUEDERSWIL 02.09.1998

Objektdaten / Données d’objet d'immeuble

Kommentar
Commentaire

» BageDeze N tion © ZOLLBRUECK/DORFSTRASSE
Gemelnde Nomers. ¢ 905 :

Grundsticknummer
Immeuble numero

Objekt Nr. ,
Objet no. -

Objektbezeichnun .
Désignation de l’o%jet . LAND

Code Nutzungsart . Flache .
Code genre d’utilisation - : Superficie : 1031

Objekt-Code
Code d’objet

Benotung / Notation

Nutzungsmaoglichkeit/Possibilité d’utilisation

Erschliessungsgrad/Degré de viabilité

Eignung/Appropriation

Wohnlage/Geschaftslage/Situation de I’habitation/de commerce

Verkehrslage/Accessibilité

Noten-Total/Total des notes » 39

x 2 = Noten-Endtotal/Total final des notes 78

J

o

3

Berechnung / Calcul

Landrichtwert/Valeur de base du terrain Fr. 240
Abzug/Déduction %
Zuschlag/Majoration %
Bereinigter Landwert/Valeur épurée du terrain Fr. 240

Noten-Endtotal/Total final des notes

AW-Faktor/Facteur VO %

Amtlicher Landwert/Valeur officielle du terrain Fr. 121.68
Flache/Superficie m?2 1831
Amtlicher Wert/Valeur officielle Fr. 125450

Bemerkungen / Remarques

Gode Begriindun i i
rundung Landrichtwert-Abweichun
Code motif dérogation valeur de base du tergrain

Code Mutationsgrund/Code du matif de mutation i70: HAUPTREVISION
Schétzer-Code/Code de I'estimateur - 082"
Datum der Bearbeitung/Date de traitement p9.07.1987 |

R1 V/RR7 1 ap
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Steuerverwaltung des Kantons tern

% Intendance des impdts du canton de Berne

. v/
Gemeinde ' ¢ _ /
szmune l l; ‘A ("( Cer T by
Gemeinde-Nummer . o , J_—
Commune numeéro : ) 2

Grundstiicknummer . I | __l I .
Immeuble numéro : ! |4|4|9 -

Aufnahmeprotokoll

Ertragswert

Wohn- und Geschaftshéduser

Gastwirtschaftsbetriebe

Blatt

Beschreibung pro Objekt Raumeinheiten RE || Quadratmeter m2 ,
e
o << Lagebezeichnung, Gebdude-Nummer geméss Grundstlickprotokoll _ = _ = 55
=4 o . = = Fi = 5 23
o _5 Gebdudeart: EFH, MFH, WGH, Garage usw. o %’ s z 2 £ b3 2
% 8 Bauweise: freistehend, angebaut, eingebaut TS Q oS Q o2 -“8’ @
O | & | Heizungsart / o o= E 80 E ado o3
v {6 A
6.f ;rcLL bl’///'// /(/O é{g:‘r“A / agr?‘éaf/s -AP/l:f IJA j)
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Ubertrag

Ausgabe Dezember 1986 (559.655/1)




AR

j Beschreibung pro Objekt Raumeinheiten RE || Quadratmeter m2 .
g
K X Lagebezeichnung, Gebdude-Nummer gemiss Grundstlickprotokoll » = = — = 53
2 2 @
.ZL uZ’ Gebaudeart: EFH, MFH, WGH, Garage usw. . g .g £ g 2 E'S
3 3 Bauweise: freistehend, angebaut, eingebaut =R o o Q oS o8
= | 2 ; oS E a0 E a0 o3
(=] o Heizungsart £
I Ubertrag
i[;
PL Ubertrag auf Blatt-Nr.
tockwerke Heizungsart (Note als Richtlinie) Garagen, Einstellhallen
3U Untergeschoss KLA 9 Kiimaanlage, Zentralheizung vollaut. PW  Personenwagen
e Erdgeschoss mit 2 oder mehr Energiequellen LW  Lastwagen
l !13' 3;0‘:“ usw. ZHO 8 Zentralheizung Ol
: achstoc ZHG 8 Zentralheizung Gas Spezialausbaut
: ; 5 pezialausbauten
[Apparate, Einbauten ZHE 5 Zontraermung slekiiem
= Waschaut ¢ . Cheminée, zusétzliche Kiichenausbauten,
A Trégkn::uct)gn;at E:g ; Etagenne!zung gl Sauna usw.
h tagenheizung Gas . o . .
uWA  Geschirrwaschautomat - - Baukosten mit 5% verzinsen und Mietwert
fDA Dampfabzug EET 7 E!ektr." Elnzel.spelcher thermostat. " in RE bzw. m? umrechnen-
»@AO  Backofen obenliegend OHO 6 Einzeléfen mit Tank und Pumpe Fr. 1800.— = 1,0 RE
] Kihlschrank EE 6 Elektr. Einzelspeicher Fr. 120.— = 1,0 m?
S Tiafkiihlschrank ZHK 5 Zentralheizung Holz/Kohle 1Bm?  =10RE
inbauschréinke EHK 4 Etagenzentralheizung Holz/Kohie
'armwasserversorgung LH 3 Warmiuftheizung Runden
) Boiler EO 2 Einzeldfen OI, Gas, elektr. RE auf eine Dezimalstelle runden
1z WV Zentrale Warmwasserversorgung OH 1 Einzeldfen Holz/Kohle m? auf ganze Zahlen runden
Mutationsgrund; detaillierte Angaben ber Kosten, Mietzinse Datum Unterschrift der Schitzer

P e
T

N> 2 p7

,,/47/5'/'*-7 ‘J‘W»—n._ fk—jr

K ,éAugenscheln X | nein

,“"" /44/'/,—-(\‘{'

'/

Augenschein | ja | nein

Augenschein | ja | nein

Augenschein | ja | nein

‘1gabe Dezember 1986 (559.655/1)
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Kreisgrundbuchamt VI Signau-Trachselwald Seite 1 von 2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Riiderswil / 199

Grundbuch-Typ: eidgendssisch Form der Flhrung: eidgendssisch
Vermessung: Definitiv anerkanntes Vermessungswerk

Grundstiickbeschreibung:

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Gemeinde: 905 Ruiderswil
Grundstck-Nr.: 199
Adresse*: Zollbriick
Dorfstrasse
Plan-Nr.*: 1408
Flache*: 1590 m2, aus Koordinaten berechnete Filache
Bodenbedeckung*: Gebaude, 133 m2
Gartenanlage,Hofraum, 1457 m2
Gebaude*: Gebaude, Gesamtfliche 8 m2, auf LIG Rd/191

Dorfstrasse n.n.
Gebéaude, Gesamtflache 97 m2
Dorfstrasse 16
Gebaude, Gesamtflache 15 m2
Dorfstrasse 16A
Gebaude, Gesamtflache 16 m2
Dorfstrasse n.n.
Dominierte Grundstlicke:
Anmerkungen. aus amtl.
Vermessung*:
Amtlicher Wert*: Fr. 310'650.--
Ertragswert™:

Bemerkungen*:

Eigentum:

Alleineigentum
Aeschlimann Dora, 18.05.1940 12.11.1974 IV/1810 Schenkung
25.02.1980 1V/5342 Tausch

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

23.05.1910 2/109 L SDR Fischezenrecht, 1D.2002/000414

2.G. Rlderswil/1538 01.03.1912 2423
09.05.1947 11/6533 L Wegrecht, ID.1999/042581

z.G. Ruderswil/191
09.05.1947 11/6533 R  Wegrecht, ID.1999/042581

z.L. Ruderswil/191

Grundiasten:

keine

Vormerku ngen. (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine




Kreisgrundbuchamt VI Signau-Trachselwald

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Ruderswil / 199

Seite 2 von 2

Grundbuch-Typ: eidgendssisch Form der Fiihrung: eidgendssisch
Vermessung: Definitiv anerkanntes Vermessungswerk
Grundpfandrechte:
02.12.1929 1/3845 1. Rang, Namen-Schuldbrief, Fr. 10°000.--, Max. 6%,
ID.2003/002032
Grundpfandglaubiger Valiant Bank, Bern
25.02.1980 1v/5342 2. Rang, Namen-Schuldbrief, Fr. 20°000.--, Max. 8%,
ID.2003/002033
Grundpfandgldubiger Valiant Bank, Bern
13.09.1995 1995/1064/0 3. Rang, Namen-Schuldbrief, Fr. 170'000.--, Max. 10%,
ID.2003/002034
Grundpfandgldubiger Valiant Bank, Bern
Héangige Geschafte:
Tagebuchgeschafte bis 18. Februar 2004; keine
Geometergeschéfte bis 19. Februar 2004: keine

3456 Trachselwald, 19. Februar 2004/r6

Der Grundbuchverwalter




